Allegato alla DGC n. 30 del 09.12.2019
Il Segretario Comunale
Caporale Dott.ssa Mariateresa

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA GESTIONE AMMINISTRATIM E TECNICA DI
PATRIMONI DI PROPRIETA'COMUNALE

Premesso che:

- La Legge Regionale 8 luglio 2016, n. 16 — “Didicia regionale dei servizi abitativi” all’art. 7,
comma 3 prevede che le Aler siano lo strumentajdele la Regione e gli enti locali si avvalgono
per la gestione unificata dei servizi abitativi pliti e

per I'esercizio delle proprie funzioni nel campdle@olitiche abitative, con Particolare attenzione
alla loro funzione sociale;

- La Legge Regionale 8 luglio 2016, n. 16 prevedglieitamente, disciplinando l'attivita delle
ALER, all’art. 8 comma 1,lettera c) la possibilitae le Aziende siano delegate a gestire il patrimmon
di edilizia residenziale di altri soggetti pubbliavorendo la gestione dei servizi da parte dedhag,;

- Le Aler sono pertanto gli Enti pubblici istitunialmente preposti alla gestione dei servizi ahitati
pubblici;

- Le Aler costituiscono, con la Regione, il sisteragionale ai sensi della L. R. 30/2006 che dispone
interventi di razionalizzazione e semplificazioner @ raggiungimento degli obiettivi di finanza
pubblica e prevede apposite convenzioni per regakgrporti e modalita di erogazione dei servizi;

- L’Aler ha il compito di soddisfare il fabbisogmmuardante i servizi abitativi pubblici nel quadro
della programmazione regionale e sovracomunalenaigale anche mediante la realizzazione di
attivita imprenditoriali, purché finalizzate a tdlenzione sociale. Nelllambito di tali finalita Aler
puo attuare interventi di edilizia pubblica di rpemo e nuova costruzione, anche mediante
I'acquisizione di immobili da destinare ai senabitativi pubblici, utilizzando risorse rese disgnin
anche da altri soggetti pubblici. In Particolardér puo svolgere attivita di consulenza e di dssiza
tecnica a favore di operatori pubblici e pud redige progetti ed eseguire le opere relative ad
urbanizzazioni, programmi e piani urbanistici atittigper conto degli enti pubblici;

- Il vigente statuto, all’art. 2 comma 2 prevede ¢h’Azienda gestisce il proprio patrimonio nel
rispetto dei principi di cui al comma precedentseejncaricata, anche il patrimonio di altri sogjget
pubblici, favorendo la gestione dei servizi da @ak!l'utenza”;

- L'ALER Brescia-Cremona-Mantova e proprietaria gdessivamente di circa @@ alloggi e unita
diverse, specificamente in provincia di @@, ed &atdodi strutture tecniche ed amministrative
specializzate nella gestione dei servizi abitgiblici;

- LALER - UOG di Cremona attualmente gestisce gdliodi edilizia residenziale di proprieta del
Comune di Crema e dei Comuni della provincia;

- il Comune di @@, proprietario di n. @@ alloggietiilizia residenziale pubblica e n. @@ unita
diverse siti nel territorio comunale, intende afide all’Aler la gestione completa,

- 'Aler di Brescia-Cremona-Mantova intende acaettédncarico di gestione dei suddetti immobili;

- le Parti ritengono che la collaborazione tra patblici, contribuisca a obiettivi di finanza puich,
mediante il contenimento e la razionalizzaziondéadgbesa.

Tutto cio premesso,
tra



il Comune di @@ (denominato anche Comune o Entprigtario), qui rappresentato dal @, dott.
@, domiciliato per la carica presso la sede deliinistrazione con sede legale in @ (@), Via @,
cap @, C.F. @ e P.IVA @,
e
'Azienda Lombarda per I'Edilizia Residenziale dieBcia-Cremona-Mantova (denominata anche
Aler o Azienda o Ente gestore), qui rappresentaflaFiesidente e legale rappresentante, @@,
domiciliato per la carica presso la sede dell’ Adi@iecon sede legale in Brescia, viale Europa 68, cap
25133, P. IVA 00304200173,si stipula la convenzidngeguito riportata, da valere fra le Parti aiogn
effetto di legge.
ART. 1
Oggetto della convenzione
I Comune di @ affida all’Azienda che tramite iloprio legale rappresentante accetta, la gestione
delle unita immobiliari di proprieta, individuateliielenco allegato A), costituente parte integeant
e sostanziale del presente atto, che potra essmtdicato o integrato nel periodo di validita della
convenzione con le modalita previste nei commi eatu
Con riferimento alle unita immobiliari in uso dire@tal Comune, individuate nell’elenco allegato B),
le Parti convengono che Aler provvedera esclusivaenal riparto e addebito al Comune delle spese
per servizi condominiali. L'incarico e affidato madte mandato con rappresentanza, salvo quanto
disposto al successivo art. 5. In particolare iMDoe, come sopra costituito, affida all’Aler, rigiiti
ed alle condizioni di cui alle successive pattuizita gestione delle attivita di:
Amministrazione delle unita immobiliari — consistel provvedere alla gestione delle attivita
conseguenti e successive all'assegnazione degyigale delle altre unita immobiliari, dalla stipula
del contratto di locazione fino alla chiusura dgdporto locativo.
Manutenzione delle unita immobiliari — consiste galrantire, in generale, il permanere delle
condizioni manutentive in cui si trovano gli stalall momento della loro consegna all'Aler, salvo Il
normale degrado d’uso.
Gli immobili sono affidati e accettati in gestionello stato di fatto e di diritto in cui si trovano
L'affidamento e I'esecuzione dei poteri gestiommvranno ritenersi estesi e operanti alle unita
immobiliari che il Comune consegnera in gestiongada sottoscrizione della presente convenzione,
giudicandosi sufficiente disporre l'identificazioaemezzo di successivi verbali di consegna e di
consistenza, firmati dai rappresentanti dei dué. Ent
I Comune da atto che la locazione degli immobbitativi e relative pertinenze, oggetto della
presente convenzione, rientra tra le proprie &tiigtituzionali non costituendo la stessa, a#ivit
economica ma mero sfruttamento di beni ai finirdgigiungimento dei propri fini istituzionali. Al
contrario, la locazione degli immobili commerciatdistituisce attivita economica e pertanto rientra
nel campo di applicazione dell'IVA.
ART. 2
Durata della convenzione

La presente convenzione ha la durata di anni cidglé.1.2020 al 31.12.2024, salvo che non siano
ancora state effettuate le operazioni di presaiita degli immobili comunali. In quest’ultimo cgso
I'effettiva decorrenza dell’attivita gestionale xéerstabilita di comune accordo tra le Parti alt@si
delle attivita individuate al successivo art. eralizzata in apposito atto.

La convenzione scadra al 31 dicembre del quintmamrvero al 31 dicembre dei cinque anni
successivi alla data di effettiva decorrenza dmlavenzione.

La convenzione potra essere risolta anticipatamergainilateralmente che per accordo tra le Parti,
con avviso preventivo di almeno sei mesi, qualararrano gravi motivi, o in caso di riscontrata o
sopravvenuta anti economicita.

Costituiscono grave motivo, tra gli altri, il mancafinanziamento da parte del Comune degli
interventi di manutenzione ritenuti urgenti e ifelifbili dall’Ente gestore e la reiterata inossea
degli obblighi previsti dalla presente convenzione.



E’ facolta di Aler richiedere I'esclusione dallanms@nzione delle unita immobiliari e/o dei fabbricat
per i quali sono necessari interventi di manutemzio di messa a norma, nel caso in cui il Comune
non autorizzi la spesa e non renda disponibilntdio
Entro il 30/06 dell'anno di scadenza della convenei Aler proporra al Comune il rinnovo della
stessa, salvo che il Comune non abbia formalizizatbsdetta. In assenza di disdetta o rinnovo, la
convenzione sara prorogata di un anno.
In caso di disdetta o di mancato rinnovo, I'Aleogedera alla chiusura dei rapporti contrattuali e a
versamento del saldo entro ventiquattro mesi dalitee della convenzione.
Il saldo verra calcolato considerando, oltre al penso di cui all’art. 15, a titolo esemplificatieo
non esaustivo, le seguenti voci:
- rimborso delle cauzioni versate ad Aler e noroaacestituite, comprensive di interessi;
- importi per interventi manutentivi, utenze, spksgali e servizi a carico degli inquilini non amao
contabilizzati;
- importi anticipati per spese condominiali, mamttes e/o di gestione;
- morosita a carico degli inquilini;
- importi relativi a servizi aggiuntivi richiestial Comune (art. 13);
- spese per disdetta di tutti i contratti di foun# di servizi condominiali (energia elettrica ddflarti
comuni, ecc.) nel caso il Comune non provvedatdingente alla rivolturazione dei medesimi.
Sono fatti salvi i diversi tempi imposti da eventudisposizioni legislative nazionali o regionali
sopravvenienti.
Art. 3
Decorrenza dell’incarico

La decorrenza del presente incarico e subordiniégaecuzione delle seguenti attivita:
- raccolta, controllo ed inserimento nel sistenfarmatico dell’Aler dei dati patrimoniali delle uai
immobiliari nonché dei dati contrattuali, anagraéiceddituali dell'utenza,;
- delega del Comune allAzienda, tramite il sewiZtntratel dellAgenzia delle Entrate, alla
registrazione dei contratti di locazione intesshiComune;
- voltura all’Azienda dei contratti di fornitura idgervizi condominiali degli immobili oggetto della
presente convenzione. Le spese di voltura songnnaaso a carico del Comune.
Fa carico al Comune I'espletamento di tutte le imlbenze derivanti da:
- accatastamento degli immobili;
- allacciamento dei vari servizi (energia elettri@aqua potabile, fognature, ecc.);
- adeguamento a norma di legge degli impianti qedlisposizione delle relative certificazioni.
I Comune s’'impegna a trasmettere all’Aler su sufipinformatico i dati catastali sia in sede di
nuova convenzione sia in caso di variazione.
ART. 4
Referenti della convenzione

Le parti nominano rispettivamente un responsalileférente della Convenzione” al quale viene
conferito il mandato di gestire i rapporti ineresite obbligazioni della convenzione.

ART. 5
Contenuto dell'incarico

In dipendenza dell'incarico conferitole ed accettaier provvedera a:

1. stipulare, in nome e per conto del Comune, tratth di locazione con gli assegnatari, nonché
registrare gli stessi e provvedere all’assolvimatdlle conseguenti imposte mediante anticipazione
di spesa in nome e per conto del Comune;



2. stipulare, in nome e per conto del Comune, trattn di locazione delle autorimesse e dei posti-
auto, nonché registrare gli stessi e provvedetasathlvimento delle conseguenti imposte mediante
anticipazioni di spesa in nome e per conto del Ganu

3. promuovere eventuali regolarizzazioni dei rapdocativi in corso, sulla base delle normative
vigenti in materia. Tale attivita puo essere deiegal Aler, previa preventivazione dei corrispéttiv
gli oneri e le spese derivanti dalla suddetta @ig#azione saranno a totale carico del Comune;

4. determinare i canoni di locazione, come speificall'art. 8 della presente convenzione,
effettuarne la fatturazione in nome proprio e pdace alla riscossione;

5. gestire i contratti di locazione e compiere, ipilgenerale, ogni atto comunque connesso con la
gestione del rapporto contrattuale con gli inquibompresi gli adempimenti di competenza dell’ente
gestore previsti dalla normativa vigente, oltre @lventuale assistenza legale connessa ai rapporti
gestionali;

6. provvedere, su istanza di parte, all'istruttogiagestione delle istanze previste dalla vigente
normativa erp (revisione del canone di locaziongpleamenti, subentri, ecc.) secondo le modalita e
i criteri utilizzati dall’Azienda per il proprio gamonio;

7. comunicare al Comune la sopravvenuta dispotabdi alloggi, di autorimesse e di posti auto e
procedere alla loro consegna;

8. fatturare in nome proprio e riscuotere le quatemborso delle spese ripetibili, comprese le
eventuali spese di amministrazione. La morositatxagmente maturata sulle quote di cui al presente
punto, sara oggetto di attivita di recupero cregtih le modalita individuate ai successivi puné 9
10 del presente articolo. Aler addebitera al Comarsomme anticipate e non riscosse che saranno
annotate nel rendiconto di chiusura contabile detio;

9. controllare sistematicamentesr i contratti attivii pagamenti degli utenti e, nel caso di morosita,
attivare il recupero crediti mediante:

- la trasmissione dei solleciti e delle note di s@eB mora agli utenti morosi e per conoscenza al
Comune con cadenza almeno semestrale, nel cagolarorosita sia d'importo superiore a 200,00
euro e/o il mancato pagamento riguardi piu di deasiita;

- I'invio al Comune dei nominativi degli utenti iolsenti, per le verifiche e decisioni in merito al
prosieguo dell'attivita di recupero dei crediti elegli immobili;

- l'esercizio delle azioni giudiziarie per il ree@ne del credito e/o dellimmobile nonché la
costituzione nei giudizi che avessero ad insorgemanzi all’Autoritd Giudiziaria, in dipendenza
dell'attivita svolta per I'esecuzione dell'incaricmn la presente convenzione conferitole, previa
preventiva autorizzazione da parte del Comune papio. | costi delle procedure attivate saranno
addebitati agli inquilini o al Comune proprietarsgcondo le modalita indicate nel successivo art. 9
- I'esecuzione degli sfratti in via amministrativea seguito di provvedimento di decadenza
dall’'assegnazione.

10. determinaregper i contratti chiusiil saldo a debito/credito dell'inquilino, allatdadi cessazione
del contratto mediante:

- il riconoscimento del deposito cauzionale compremdegli eventuali interessi maturati;

- 'addebito di tutti gli importi richiesti e norggati;

- 'addebito dell’eventuale imposta di risoluziotel contratto.

In presenza di saldo a debito o addebiti successiviesti e non corrisposti, '’Azienda procedera
all'invio di messa in mora.

Qualora la richiesta di pagamento resti inevasagta di cui sopra sara trasmessa al Comune per le
attivita di recupero di competenza. Aler sospendamadi ogni azione di riscossione e perseguimento
dei crediti dovuti. La morosita verra interamendsta a carico del Comune nel rendiconto di chiusura
contabile dell'anno di cui all’art. 15 della conwzémne.

11. mettere in esecuzione gli sfratti in via amistirdtiva per contestata occupazione senza titolo;
12. raccogliere e istruire le domande di cambimgagiio nonché sottoporle allesame della
Commissione Cambi per I'aggiornamento della retatgraduatoria o per la valutazione delle



domande per grave motivo (pericolo per l'incolumitavalidita, cambio consensuale, ecc.) con i
medesimi criteri, modalita e procedure utilizzagr gli alloggi Aler;
13. fornire, su richiesta, i dati necessari pettiVda comunale di programmazione (annuale e
triennale) e di adozione e pubblicazione degli siyubblici per 'assegnazione di alloggi di erp;
14. registrare i dati catastali delle unita immialpilaffidate in gestione, nonché ogni aggiornaraent
che verra comunicato dal Comune;
15. effettuare la manutenzione ordinaria degli irbingart. 27 comma 1 lett. a L.R. n. 12/2005), con
esclusione di tutte quelle riparazioni che sonocaaco degli assegnatari ai sensi della vigente
normativa regionale;
16. controllare, liquidare e pagare le spese geintgrventi manutentivi eseguiti e provvedere al
successivo riaddebito al Comune, in occasione tralkaissione del rendiconto di chiusura contabile
dell’'anno.
17. anticipare i pagamenti delle utenze e dei attintdi manutenzione ascensori, nonché di altri
eventuali servizi comuni.
L’Aler fornira i servizi accessori direttamente radirettamente, a propria scelta, in dipendenza del
rapporto contrattuale con gli inquilini e gli aseatari.
L’anticipazione per conto del Comune delle speselgeori, servizi e forniture riconducibili agli
immobili comunali di cui ai precedenti punti 15@, & effettuata in nome dell’Azienda: Aler annota
le fatture passive in apposito registro IVA e predg a emettere al Comune una o piu fatture annuali
cumulative per il riaddebito della spesa, applicaledaliquote previste per le diverse fattispecie.
18. rappresentare il Comune nelllambito dei conawmmostituiti, o0 che verranno costituiti, anche a
seguito della cessione degli alloggi a norma dédlggi di vendita, sia nei rapporti con gli
amministratori che in sede di assemblea, fermaamest che per gli interventi di manutenzione
straordinaria Aler rappresentera il Comune su espreichiesta di quest’ultimo, a cui dovranno
seguire le relative indicazioni di voto e di spesa;
19. anticipare, per conto del Comune, il pagamdetie quote condominiali ordinarie per gli alloggi
locati e sfitti, escludendo le spese per le marmiben straordinarie che sono disciplinate in modo
specifico ai successivi art. 7 e 8;
20. fornire al Comune ogni documentazione attasslaere gli adempimenti di legge nonché le
proprie esigenze informative e di controllo. A fimle Aler mette a disposizione un collegamento
riservato, a cui accedere mediante credenzialiopais (user ID e password), alla banca dati
riguardanti I'utenza e il patrimonio comunali;
21. fornire i dati necessari all'adempimento delmbenze che la normativa in materia di servizi
abitativi pone a carico dell'ente proprietario (Riorma Regionale, D.Igs n.33/2013 — trasparenza,
ecc).
ART. 6
Compiti del Comune

Al Comune spettano i compiti e le prerogative sfpggmente attribuitegli dalla normativa di settore
e in particolare:

- registrazione nell'anagrafe regionale del patnine gestione dell’attivita propedeutica alla dele
ad ALER;

- inserimento (in assenza di delega ad Aler) efazione delle unita abitative nel sistema regien
dei servizi abitativi pubblici e sociali tramite faattaforma informatica regionale - Anagrafe del
patrimonio e dell’'utenza; il Comune € tenuto a séape tempestivamente ogni modifica dello stato
di fatto delle singole unita immobiliari onde consee ad Aler 'aggiornamento automatico dei dati
nel sistema informativo SIREAL,

- trasmissione al comune capofila dei dati ineraltdi formazione del programma annuale e triennale
dei servizi abitativi e relativi al patrimonio digprieta comunale;

- attivita pubblicistica di scelta dell’assegnabardi verifica dei requisiti, di assunzione della
determina di assegnazione, prodromica alla fastattumalistica;



- gestione delle domande, verifica dei requisitadcesso e assegnazione delle unita destinate ai
servizi abitativi transitori;
- supporto al richiedente nella presentazione didi@manda attraverso la piattaforma informatica
regionale, come previsto dall’'art. 23 c.4 della L1B/2016 e dall’art. 9 ¢.8 del R.R. 4/2017;
- istruttoria dei procedimenti in materia di anantiento e decadenza dell'assegnazione ( art. 25 RR.
4/2017) e assunzione dei relativi provvedimenti;
- assicurazione degli alloggi, delle autorimesse pdsti auto e delle relative parti comuni pédotib
valore, contro i danni dell'incendio e rischi acmg nonché contro la responsabilita civile verso
terzi,
- messa a disposizione della polizia locale peselbeizione di sfratti a seguito di provvedimenti
amministrativi di decadenza e di occupazione seitala e per le messe in sicurezza di alloggi a
seguito di occupazione da effrazione o abbanddoggaib;
- verifica e dichiarazione dello stato di bisogmbd muclei familiari ai fini del recupero della maita,
della corretta determinazione della classe di dppanza per la quantificazione del canone di
locazione, dellistruttoria delle istanze di acaeabcontributo di solidarieta e dell’adozione gdiini
annuali di controllo di cui all’art. 26 della L.R6/2016;
- attivazione delle procedure amministrative rgkatal recupero dei crediti mediante ingiunzione o
ruolo fiscale;
- predisposizione e approvazione del “Programmbkadeanutenzione” di cui all’art. 33 c. 4 della
L.R. 27/2009, d'intesa con l'ufficio manutenziondeA Il Programma costituisce, salvo diverso
accordo, autorizzazione all'attuazione degli inggntv ivi contenuti con conseguente impegno di
spesa;
- regolarizzazione dei rapporti locativi;
- volturazione ad Aler dei contratti di fornituraéssere per la gestione degli immobili oggetttadel
convenzione (riscaldamento, energia elettrica gamnuni, ecc.) e rivolturazione al Comune dei
medesimi alla scadenza della convenzione ovvemaso di risoluzione anticipata della stessa. Le
spese di tali volture saranno a carico del Comune.
Restano inoltre in capo al Comune tutte le attigitteecupero dei crediti successive alla chiusaia d
contratti di locazione. In particolare e a carieb @omune:
- procedere all'istruttoria dell’esigibilita/inesimlita e formalizzare I'inesigibilita dei crediti;
- avviare azioni giudiziali per recuperare i crecgtativi ai contratti chiusi.
I Comune s'impegna a dare sollecito riscontro altbieste di documentazione e di informazione
necessarie all’avvio della presente convenzioneché alla gestione.
I Comune s'impegna a favorire I'accesso inforn@atell'Aler alla propria banca dati, limitatamente
alle informazioni di interesse dell’Aler medesiroan particolare riferimento ai dati sugli immobili
e all'anagrafe degli inquilini degli alloggi.
I Comune fornira inoltre idoneo supporto, medialatalisponibilita di agenti di polizia locale per
interventi di controllo e gestione di situazionpdirticolare conflittualita, sia per il proprio patonio
che per quello di proprieta dell’Aler. Resta aaadel Comune lo svolgimento di attivita di vigilan
Le azioni giudiziali promosse dal Comune, e in a@lla data di entrata in vigore della presente
convenzione, verranno concluse dal Comune stesso.
ART. 7

Manutenzione ordinaria e straordinaria
La manutenzione ordinaria che I'Aler effettuera rdogarantire, in generale, il permanere delle
condizioni in cui si trovano gli stabili al momendella loro consegna all’Aler con esclusione degli
interventi di manutenzione ordinaria conseguenti ddperimento dellimmobile dovuto
all'invecchiamento e all’'uso.
L'Aler s'impegna ad investire, ogni anno, un impadt manutenzioni ordinarie non superiore a
guanto definito nel successivo articolo 15. Se talporto (budget manutentivo) risulta essere
insufficiente, Aler eseguira solamente gli intetvamgenti e indifferibili ai fini della sicurezza
dell'incolumita di persone e/o cose, a giudiziol'date gestore, applicando il compenso tecnico



previsto al successivo art. 9. Di tale evenienzaaveata comunicazione al Comune, entro il minor
tempo possibile, affinché lo stesso provveda anaire I'importo fino alla concorrenza delle somme
anticipate da Aler.
Per tutti gli altri interventi, Aler chiedera praewesa copertura economica al Comune. In assenza di
riscontro, in sede di rendicontazione annuale, &kgterra dall’'utile del Comune la differenza lga
maggior spesa manutentiva eseguita e I'importoigi@\a budget manutentivo, oltre al compenso
tecnico di cui al successivo art. 9.
Nel caso in cui il budget manutentivo non possaresmteramente utilizzato nell’anno, I'Aler, in
accordo con il Comune, destinera la differenza itrgporto anticipato e importo previsto,
all'esecuzione di manutenzioni straordinarie sadifici di proprieta del Comune, non applicando
alcun compenso tecnico.
Per gli interventi manutentivi di importo superi@a€. 5.000,00 oltre IVA, Aler chiedera preventivo
assenso al Comune che rilascera formale autoramezisalvo i casi di urgenza o interventi
indifferibili.
L’Aler provvedera a rendicontare, anche su datvigienali, le manutenzioni effettuate ed il relativ
importo anticipato. L'Ente gestore, sulla baseedefiorse e delle necessita, propone al Comune il
programma degli interventi, programma che dovraresapprovato dal Comune stesso.
Gli interventi di manutenzione straordinaria samrmprogrammati dall’Aler, in accordo con |l
Comune, sulla base di finanziamenti disposti dahGe stesso, o reperiti da uno dei due Enti, o,
come sopra illustrato, non spesi per la manuteezavdinaria.
Per quanto concerne gli interventi manutentivi gtlanari su stabili misti in condominio, Aler
provvedera a sottoporre al Comune per l'approvazien per l'individuazione del relativo
finanziamento le proposte inoltrate dagli ammiaiiri prima della seduta dellassemblea dei
condomini, subordinando il voto favorevole al pretweo nulla osta del Comune.
Ulteriori interventi di risanamento conservativo fidtrutturazione e demolizione con ricostruzione
che si rendessero necessari, saranno definiti dedie¢i nell'ambito dei rispettivi programmi
pluriennali di intervento generale, fissando alttBwvolta in volta i criteri di intervento. La cepgura
dei conseguenti oneri dovra essere garantita aaspoanali di finanziamento da parte del Comune,
della Regione o dello Stato e sulla base dell'8ff@tdisponibilita per I'Azienda di tali risorse 0@
le modalita di cui al successivo art. 13, saranefindi i corrispettivi delle prestazioni tecnictee
professionali svolte da Aler nell’ambito di queasterventi.
La quota destinata alla manutenzione ordinaria, camprende gli interventi manutentivi posti a
carico degli inquilini in base alle normative vigien
L'Aler sara l'unico referente per gli inquilini pegni problematica inerente I'esecuzione di tuiti g
interventi di cui al presente articolo.
ART. 8
Manutenzione servizi condominiali

La gestione dei servizi operata da ALER e rivoitaevizi condominiali rientranti nella normale
attivita di gestione del patrimonio aziendale. Tatlivita comprendono il servizio manutenzione
impianti autoclave, gli spurghi, la disinfestaziaeanificazione, il servizio controllo manutenzaon
impianto antincendio, lo sgombero masserizie, Eigee del verde, la conduzione e manutenzione
ordinaria delle centrali termiche, la manutenzionginaria degli impianti di sollevamento ovvero
tutti servizi previsti nei contratti ricorrenti clti&LER affida per la gestione del proprio patrimion
Sono esclusi i servizi che per loro natura comportiaffidamento di uno specifico contratto ovvero
guando le prestazioni richieste non rientrano agfjetto dei contratti che I'ALER ha in essere.

La presa in carico dei servizi di conduzione e nbamzione delle centrali termiche e di gestioneidegl
impianti di sollevamento e subordinata ad una igzxifli conformita alle norme degli impianti stessi
che dovra essere effettuata dal comune prima deilbalei servizi e attestata nello specifico veebal
di cui all'art. 3.



Nel caso di mancata conformita, gli impianti sa@presi in carico solo ad ultimazione dei necessari
interventi che verranno effettuati direttamente@amune.

ART. 9
Compensi per interventi di manutenzione ordinas&r&@ordinaria

Aler, per gli interventi di manutenzione straordinapercepira un compenso pari al 10% (dieci euro
ogni cento euro) del loro costo netto come ristdtasen QE di collaudo, qualora le prestazioni
tecniche, gestionali e manutentive svolte compreaddtivita di progettazione, appalto, direzione
lavori, coordinamento per la sicurezza, contabditeguidazione relative agli interventi.
Per eventuali prestazioni tecniche parziali (esgpttazione, D.L. ecc.) il compenso potra essere
proporzionalmente ridotto.
Per eventuali prestazioni professionali, quali@diesemplificativo pratiche catastali, certifican
energetiche, richieste dal Comune, I'Azienda wéia il tariffario professionale, cui verra appleca
lo sconto del 20%.
ART. 10
Canoni di locazione

| canoni di locazione degli alloggi, delle autorgse e dei posti auto saranno determinati secondo i
criteri e le modalita stabilite dalle disposizioegionali e nazionali nonché da appositi provveditne
aziendali.

E’ competenza dell’Aler la determinazione degli iaggamenti Istat dei canoni di tutte le unita
immobiliari, comprese le unita immobiliari commexigi secondo i criteri e le modalita stabiliti
dall’Azienda medesima.

L'Aler chiedera agli assegnatari depositi cauziomglaranzia degli adempimenti contrattuali, senza
alcun onere aggiuntivo a carico del Comune.

L'Aler provvedera alla verifica delle condizioniagrafico-reddituali degli assegnatari secondo le
modalita previste dalla vigente normativa. Alelasvarra della collaborazione del Comune per la
gestione dei nuclei familiari non rispondenti ngdt@sentazione della documentazione di cui sopra.

ART. 11
Contenzioso con inquilini

I Comune pud chiedere ad Aler di perseguire giiegsatari inadempienti nell’attuazione degli
obblighi contrattualmente posti a loro carico matkaaffidamento ad un legale. Di conseguenza Aler
procedera all'esercizio delle azioni giudiziarieoenti per la risoluzione dei contratti di locaze
stipulati con gli inquilini, ovvero al recupero temorosita, all'esecuzione degli sfratti, nonché a
costituzione nei giudizi che avessero ad insorgenanzi all’Autoritd giudiziaria, ordinaria o
amministrativa, con il solo obbligo di preventivddrmazione allo stesso.

Aler addebitera all'inquilino/occupante le speseevsostenute e i costi relativi alle azioni leghdi.
caso di mancato pagamento da parte dell'inquiticoudpante, Aler addebitera al Comune gli importi
non corrisposti nell’ambito del rendiconto di chita contabile dell’anno di cui all’art. 15.

ART. 12
Tributi (tariffe, tasse, contributi e imposte)

L’Aler provvedera al versamento di eventuali spgsetributi, connessi con l'attivita gestionale che
dovessero gravare sugli immobili stessi o0 sui @itite avra facolta di addebitare in tutto o intpar
tali spese agli inquilini. L'eventuale insorgenzarsbrosita sulle suddette spese viene regolatdecon
modalita di cui all’art. 5 punti 9 e 10.



Sono a carico del Comune gli oneri fiscali che gravsulla proprieta dell'immobile, oltre alle spese
di registrazione dei contratti.

Gli importi anticipati a carico della proprieta titsiscono anticipazioni di spesa e saranno adatbit
al Comune nell'ambito del rendiconto di chiusuratebile dell’'anno di cui all’art. 15.

In nessun caso il Comune richiedera all'Aler, pgrairimonio del Comune stesso, tasse comunali
qguali ICIl, TOSAP e simili, salvo diverse disposiziali legge.

ART. 13
Servizi aggiuntivi

Su richiesta del Comune, previa disponibilita déAki potranno fornire eventuali servizi aggiuntiv
Il compenso per lo svolgimento delle attivita comiate sara oggetto di specifica quantificazione da
parte dell’Aler, che vi provvedera dopo I'accettam del preventivo di spesa da parte del Comune.

ART. 14
Patti in deroga

Eventuali patti in deroga a quanto stabilito ngdtesente convenzione vengono riportati in una
specifica appendice contrattuale, che sottosalélée parti, forma parte integrante della presente
convenzione.
ART. 15
Compensi e rimborsi all’Aler e rendicontazione dgultati di gestione

I Comune riconosce ad ALER, per il servizio di amistrazione e manutenzione stabili disciplinato
con la presente convenzione,

i seguenti corrispettivi annui:

- compenso fisso per ogni alloggio di e.r.p. -2 VA esclusa;

- compenso fisso per ogni altra unita immobiliagetipenziale di €. 40 IVA esclusa

- compenso fisso per ogni altra unita immobiliao@ pertinenziale - €. 200 IVA esclusa.

| corrispettivi, come sopra determinati, saranngi@ati annualmente, a partire dall'01.01.2021,
sulla base dell'indice ISTAT.

L'Aler fatturera annualmente al Comune i compenraiumati, oltre ad IVA di legge. Il corrispettivo
sara trattenuto nei termini indicati al comma segg.e

L’Aler si impegna a trasmettere entro il 30 apdieogni anno il rendiconto di chiusura contabile
dell'anno. Il risultato di gestione & determinatenaalmente sottraendo dai canoni di locazione
fatturati:

- il budget manutentivo, annualmente destinatinalinziamento degli interventi di manutenzione di
cui allart. 6 della presente convenzione, deteatimella misura del 30% del monte canoni di
locazione fatturati;

- le spese di manutenzione eccedenti il budget teativo di cui al punto precedente, i corrispettivi
e i rimborsi relativi alle correlate prestaziortrieche svolte da Aler;

- gli acconti condominiali o anticipazioni di spgsar servizi condominiali, normalmente spettanti
agli inquilini, relativi a periodi in cui gli allogi o le altre unitd immobiliari sono sfitti, fino
all’'effettiva nuova occupazione dell’unita immohbile medesima;

- gli acconti corrisposti agli amministratori dedsrmlomini nei quali insistono alloggi di proprieta
comunale per la parte relativa al pagamento dplses di amministrazione e manutenzione a carico
della proprieta;

- eventuali anticipazioni di spesa relative a ftur@ per servizi e spese condominiali e/o per vieteti
manutentivi al netto degli incassi effettuati dagiguilini nonché le eventuali spese per la
volturazione dei contratti di fornitura dei serviaindominiali (riscaldamento, acqua e luce comune,
ecc.);



- eventuali spese sostenute da Aler per I'attidit@aredisposizione e stipulazione necessaria per la
regolarizzazione dei contratti di locazione;

- imposte e tributi anticipati dall’Azienda conniessn I'attivita gestionale e/o relativi alla progta

e non posti a carico degli inquilini;

- altre eventuali anticipazioni di spesa, contmhutestituzione o uscita in genere effettuate
dall’Azienda per conto del Comune e non poste gealell’Azienda dalla presente convenzione;

- la morosita maturata dagli inquilini conteggigteaale variazione annuale della morosita consolidata
(morosita corrente al netto dei recuperi dei crgalégressi);

- 'importo dei crediti inesigibili o degli incassifettuati direttamente dal Comune.

- i corrispettivi per i servizi aggiuntivi concottilai sensi del precedente art. 13;

- il compenso dovuto ad ALER.

ART. 16
Reciproci impegni

Aler s'impegna a mettere a disposizione del Comune:

1 solleciti inevasi, al fine della valutazione dartpadella proprieta delle situazioni di disagio
economico-sociale e dei casi da perseguire;

"1 lista dei soggetti inadempienti nella presentazidalla situazione anagrafica e reddituale ai fini
della determinazione della corretta fascia di ajyiione del canone.

L'Aler assicura di svolgere le mansioni previstdangresente convenzione con adeguato impiego di
mezzi e di personale professionalmente preparatoyreinque con la stessa cura e con lo stesso
impegno che vengono profusi nella gestione delgiggl di proprieta dell'Aler medesima.

L’Aler svolgera i compiti sopra indicati con persda proprio, ovvero ricorrendo a soggetti terzi nel
rispetto delle disposizioni di legge.

L'Aler espletera i propri compiti in stretto conitaton gli uffici comunali interessati.

I Comune, al fine di ottimizzare i risultati deligestione, si impegna a:

"1 riscontrare tempestivamente le comunicazioni Aelénda di richiesta di dati o di autorizzazioni
ai fini dello svolgimento del compito di ente gesto

1 partecipare con proprio personale alla gestionsitdazioni problematiche, anche per quanto
riguarda situazioni di morosita, secondo intesastaimere di volta in volta;

1 fornire idoneo supporto, mediante la disponihilidse possibile, di agenti di polizia locale, per
interventi di controllo e gestione di situazionrtgeolari;

"1 svolgere attivita di vigilanza per migliorare lawgezza nei quartieri di edilizia residenziale.

Le Parti s'impegnano ad incontrarsi e a redigerepod#ocolli finalizzati alla tutela della sicurezz
nei fabbricati erp presenti sul territorio comunedealla socialita.

ART. 17
Trattamento dei dati personali

Nel trattamento dei dati personali necessari pevimgimento del servizio oggetto della presente
Convenzione, ALER si impegna ad osservare le digjpos di cui al Regolamento europeo sulla
protezione dei dati (UE) 2016/679, cosiddetto "GDRRal D. Lgs. 196/2003 e smi.

| dati saranno raccolti e trattati esclusivamerge Ip finalita di cui alla presente Convenzione, in
nome e per conto del Comune, che rimane unicoatgodel trattamento dei dati; ALER sara
considerata ad ogni effetto “Responsabile delana¢énto”.

ART. 18
Norme transitorie

Con I'entrata in funzione della presente convenzipardono efficacia le precedenti intese.



Al fine di favorire il passaggio alla nuova modaldi gestione delle posizione di morosita prevista
dall'art. 5 p.to 10), Aler provvedera, in collabri@ne con il Comune, all’aggiornamento delle
anagrafiche inquilini per tutti i contratti chiysiima della stipula della presente convenzione.

A seguito della verifica di cui sopra, Aler trasieed agli assegnatari reperibili una lettera disaes
in mora. Infine, Aler concludera la propria attévitli recupero crediti con la rendicontazione al
Comune delle posizioni di morosita relative agknit irreperibili e relative agli utenti reperib#i
non rispondenti al sollecito; il Comune avra quinabdo di effettuare le verifiche e assumere le
decisioni in merito al prosieguo dell’attivita @iaupero dei crediti e/o alla declaratoria di ingsiitg.

ART. 19
Controversie

I Comune si riserva la facolta di controllo defifgetamento del servizio che potra essere effettuat
in qualsiasi momento anche mediante sopralluoghi.

In caso di riscontrata irregolarita nell’esecuzidet servizio, il Comune contestera formalmente gl
addebiti e comunichera l'intenzione di applicar@émali all’Aler a mezzo fax, raccomandata o pec,
concedendo un termine minimo di 15 giorni consecyter eventuali controdeduzioni. Trascorso
inutiimente tale termine o valutate insufficieminfluenti o irrilevanti le controdeduzioni, il @aune
procedera con I'applicazione delle penali, il caporto verra detratto all’atto dell’emissione della
fattura Aler relativa ai corrispettivi di gestiodecui all’art. 15.

ART. 20
Controversie

Per quanto non espressamente previsto dalla peesentenzione le Parti fanno rinvio alle vigenti
disposizioni di legge. In particolare si fara rifieento all'art. 1704 del C.C. Qualsiasi controversi
derivante dall'interpretazione delle clausole dadakecuzione della presente convenzione, sara
demandata al foro di Cremona.

ART. 21
Spese della convenzione

Nel caso di registrazione del presente atto, I'ist@ali registro € dovuta in misura fissa ai sensi
dell'art. 7 e della relativa tabella punto 1 del®P31 del 26.04.1986 con onere a carico della parte
che richiede la registrazione. Ogni altra imposttagsa relativa alla presente convenzione sara
applicata in base alla legislazione vigente.



